
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
  مقفلة─شركة مساهمة كويتية 
  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية 
  2007 ديسمبر 31في 

  مـع
  تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 

  



  
  
  
  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية

  مقفلة─اهمة كويتية شركة مس

  وشركاتها التابعة

  دولة الكويت

  
  البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية 

  2007 ديسمبر 31في 

  مـع

  تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 

  

  
  
  
  

  تويات ـــالمح
  

      تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 

  بيان    

  أ    الميزانية العمومية المجمعة 

  ب    جمع بيان الدخل الم

  ج    بيان التدفقات النقدية المجمع 

  د    بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 

  صفحة    

    24 ─1    إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 
 
 



  
  
 
 

  

  

  
 
  
 

  
  
  

  بي كي اف بورسلي وشركاه  
  محاسبون قانونيون ومستشارون ماليون

   الكويت13070 الصفاة 20986: ب .ص
  )965 (777 55 26: ف  هات

    ) 965(100 59 26 : فاكس  
  com.pkf─kuwait@tareq: يلكترونالبريد الإ

  
  

  تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 
  
  المحترمين  المساهمين / السادة

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت 

  

  تقرير حول البيانات المالية المجمعة ال
) الشركة الأم( شركة مساهمة كويتية مقفلة ─لقد دققنا البيانات المالية المجمعة المرفقة لشركة المشروعات الكبرى العقارية 

 وكذلك بيانات الدخل 2007 ديسمبر 31 يف المجمعة كما  تتضمن الميزانية العموميةيوالت) المجموعة(تها التابعة اوشرك
 ، وكذلك ملخص السياسات المحاسبيةخ حقوق الملكية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التارييوالتدفقات النقدية والتغيرات ف

  . خرىيضاحات التفصيلية الأالهامة والإ
  

   عن البيانات المالية المجمعة الأمدارة الشركةإمسئولية 
 من مسئـولية إدارة ي للمعايير الدولية للتقارير المالية هيانات المالية المجمعة وعرضها بشكل عادل وفقاًعداد هذه البإإن 

عداد البيانات المالية المجمعة إ يتعلق بيإن هذه المسئولية تتضمن تصميم وتطبيق والاحتفاظ بنظام رقابة داخل. الشركة الأم
 كما تتضمن اختيار .و الخطأأناتجة عن الغش خطاء مادية سواء كانت أوعرضها بشكل عادل بحيث تكون خالية من أية 

  . للظروف المحيطة وفقاًةعداد التقديرات المحاسبية المعقولإق السياسات المحاسبية المناسبة ووتطبي
  

  مسئولية مراقبي الحسابات
لقد قمنا بالتدقيق .  قمنا بهايمـال التدقيق الت إلى أعستناداًاإن مسئوليتنا هي إبداء الرأي حول هذه البيانات المالية المجمعة 

عمال التدقيق ألتزام بمتطلبات المهنة الأخلاقية وتخطيط وأداء إن هذه المعايير تتطلب منا الا.  لمعايير التدقيق الدوليةوفقاً
  .  للحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة لا تحتوي على أخطاء مادية

  

 شركة تابعة مملوكة م.م.لاجون ايجيبت للاستثمار العقارى و السياحى شم بتدقيق البيانات المالية لكل من شركة إننا لم نق
  كما في%  100 شركة تابعة مملوكة بنسبة م.م. الدولية للعقارات ذي جي ديو شركة مجموعة ا% 89.26بنسبة 

وقد تم تزويدنا بتقاريرهم  حسابات آخرين يت من قبل مراقب لقد تم تدقيق البيانات المالية لهذه الشركا.2007 ديسمبر 31
 إن . حسابات الآخريني ، وأن رأينا فيما يتعلق بالمبالغ المدرجة لهذه الشركات يستند فقط على تقارير مراقبةغير متحفظال

، ي دينار كويت28,299,797 موجودات وأرباح هذه الشركات المدرجة ضمن هذه البيانات المالية المجمعة يبلغ يإجمال
  .ي على التوالي دينار كويت6,773,728

 

 البيانات المالية ييضاحات الواردة فإن أعمال التدقيق تتطلب تنفيذ إجراءات للحصول على أدلة تدقيق على المبالغ والإ
 ياء مادية ف الحسابات بما في ذلك تقييم خطر وجود أخطيلمراقب يإن تلك الإجراءات تعتمد على الحكم المهن. المجمعة

 ان الحسابات يأخذي سبيل تقييم تلك الأخطار فإن مراقبيف. البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ
 عين الاعتبار الرقابة الداخلية المرتبطة بإعداد البيانات المالية المجمعة وعرضها بشكل عادل وذلك بهدف تصميم يف

إن أعمال التدقيق .  وليس بغرض إبداء رأي على فعالية نظم الرقابة الداخلية المطبقة بالشركةإجراءات التدقيق الملائمة،
 أعدتها إدارة الشركة ي تقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المطبقة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية التتتضمن أيضاً

  .لمجمعةالأم بالإضافة إلى تقييم العرض الشامل للبيانات المالية ا
  

 حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس معقول يمكننا من إبداء رأينا على البيانات المالية يباعتقادنا أن أدلة التدقيق الت
  .المجمعة

  

BDO محاسبون عالميون– برقان   
   العالميةBDO عضو في –علي الحساوي وشركاه 

   الكويت13084 الصفاة 22351: ب.ص
   الدور التاسع– 2 بلوك – مجمع دسمان –الشرق 
  2414956:   فاكس2426862-3 / 2464574-6: تلفون

 :info@bdokuwait.comلكترونيالبريد الإ



 
 
 



  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
    



  
  )ب(بيان 

  
  شركة المشروعات الكبرى العقارية

   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 
  وشركاتها التابعة

  دولة الكويت
  
    2007 ديسمبر 31يان الدخل المجمع للسنة المنتهية في ب
  "جميع المبالغ بالدينار الكويتي"
  
  

  2007  إيضاح
  2006 

  )معدلة(
          

 3,176,963    14,245,082  4  أرباح تقييم استثمارات عقارية
  5,320,898    )387,308(  5   حصة المجموعة في نتائج أعمال شركات زميلة 

  8,356,789    )10,878,563(  21  اح استثمارات في أوراق ماليةأرب) / خسائر (صافي
 7,585,881    2,645,868     شركة تابعةفىأرباح بيع حصة 

 -    12,714,343  5  أرباح بيع شركة زميلة
    شهرة (الزيادة في موجودات شركة زميلة عن تكلفة الاقتناء 

 -    7,176,339  5  )سالبة 
 -    333,964    إيرادات عمولات

 21,026    1,184,727    في ربح بيع استثمار عقاريصا
 )340,000(    -    تكلفة المدفوعات بالأسهم

  (68,897)    )457,488(    خسارة تحويل عملة أجنبية
  79,416    35,593    إيرادات أخرى

  7,790    3,599,396    إيرادات من مضاربات  
  (3,182,846)    )3,849,062(  22  مصروفات إدارية وعمومية

  (526,005)    )1,756,145(    يف تمويل تكال
 20,431,015    24,606,746    تشغيل الربح 

  (50,000)    )110,000(  23  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
  (152,587)    )228,886(    حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

  (483,298)    )598,601(    ضريبة دعم العمالة الوطنية
  -  )14,505(  24  زكاة

 19,745,130  23,654,754    السنة صافي ربح 
          :العائد إلى 

  19,257,314    20,756,112    مساهمي الشركة الأم
  487,816    2,898,642    الأقلية حقوق 

  19,745,130    23,654,754    صافي ربح السنة
  52.99    57.15  25  حة لمساهمي الشركة الأمالمتا) فلس(ربحية السهم 

          
  
  
  

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  .إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة



  )ج(بيان 
  شركة المشروعات الكبرى العقارية

   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 
  وشركاتها التابعة

  دولة الكويت
  

  2007 ديسمبر 31سنة المنتهية في بيان التدفقات النقدية المجمع لل
  "جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

  2007    2006  
       التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

  19,745,130    23,654,754  صافي ربح السنة
        تسويات

  15,383    41,637  استهلاك ممتلكات ومعدات 
  3,135,426    5,119,496   بيان الدخل─يمة العادلة التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالق

  (10,230,261)   1,901,061   بيان الدخل─ بيع استثمارات بالقيمة العادلة )أرباح/ (خسائر 
  ─   4,536,181  بيع استثمارات متاحة للبيعخسارة 

  ─   (7,176,339)  )شهرة سالبة(الزيادة فى موجودات شركة زميلة عن تكلفة الاقتناء 
  (5,320,898)    387,308  ة الشركة في نتائج أعمال شركة زميلة حص

 ─   (1,184,727)  ربح بيع استثمار عقارى
  (805,525)   (678,175)  توزيعات أرباح

  ─    2,653  استبعاد ممتلكات ومعدات بالتكلفة
 )3,176,963(   (14,245,082)  أرباح غير محققة من استثمارات عقارية

  ─   (3,599,396)  ايرادات من مضاربات
 )7,585,881(   (2,645,868)  أرباح بيع حصة من الشركة التابعة  

  ─   (12,714,343)  أرباح بيع شركة زميلة
  671,951   429,802  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها ومشاركات

  40,350    37,496  مخصص مكافأة نهاية الخدمة 
 (3,511,288)    (6,133,542)  خسارة التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل

  10,774,327    (9,261,567)  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
 (11,942,838)   (3,844,862)  مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 ─   210,593  عقار بغرض المتاجرة
  4,068,534    11,540,813  دائنون وأرصدة دائنة أخرى

  )611,265(   (7,488,565)  ي العملياتالنقد المستخدم ف
  (48,454)    ─  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

  )659,719(   (7,488,565) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية
       

        التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
  (14,099,159)   (26,276,882)  استثمارات عقارية 

  (3,486,159)   (17,012,363)  يلةاستثمار في شركة زم
 ─   (1,383,761)  مشروعات تحت التنفيذ

  4,568    ─  المحصل من بيع ممتلكات ومعدات 
  (75,660)   (156,426)  ممتلكات ومعدات

  )648,004(    ─  مشاركات
  ─    ─  التغير في مدينو مضاربة
  (9,447,645)   (137,500)  استثمارات متاحة للبيع
  ─   522,490  تثمارات متاحة للبيعالمحصل من بيع اس

  ─   (1,636,570)  موجودات غير ملموسة
 (48,438,261)  (3,135,100)  المدفوع لاقتناء شركة تابعة 

 19,005,082   40,487,452  المحصل من بيع حصة في الشركة التابعة 
  805,525   678,175  توزيعات أرباح مقبوضة

  (56,379,713)   (8,050,485) ستثماريةالمستخدم في الأنشطة الاصافي النقد 
        

        التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
  8,045,108    ─  الزيادة في رأس المال 

  24,135,324    ─  الزيادة في علاوة الإصدار 
  (324,294)    )180,596(  شراء أسهم خزانة

  287,378    115,900  المحصل من بيع أسهم خزانة
  (4,119,225)   (1,127,422)  دفوعة توزيعات أرباح م
 31,380,718   23,070,118  يةادوات دين اسلام

 ─   19,966,779  صافى الحركة على حقوق الاقلية
  59,405,009   41,844,779 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

      
      

 (3,157)   (105,440)  فروق تحويل عملات أجنبية
  2,362,420   26,200,289   والنقد المعادلصافي التغير في النقد

  1,119,472    3,481,892  النقد والنقد المعادل في بداية السنة
  3,481,892    29,682,181  النقد والنقد المعادل في نهاية السنة                                        

 
مجمعةإن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية ال



  
  

  )د(بيان 
  

  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  2007 ديسمبر 31 المجمع للسنة المنتهية في التغيرات في حقوق الملكيةبيان 
  "جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

 
  حقوق الملكية المتاحة لمساهمى الشركة الأم  

  
      

  

    رأس المال
  علاوة
    إصدار

حتياطيات ا
    )14إيضاح (

  أسهم
    خزانة

  أرباح
    حتفظ بهام

حقوق الملكية 
 يالمتاحة لمساهم
    الشركة الأم

  حقوق
    الأقلية

  
  المجموع

 33,510,840    ─   33,510,840   12,827,933    (78,702)   3,811,609    450,000    16,500,000  2006 يناير 1في  كما رصيدال

  32,180,432    ─   32,180,432   ─    ─    ─    24,135,324    8,045,108   رأس المال زيادة

 134,576   ─   134,576    ─    ─    ─   134,576    ─  نصيب المجموعة في علاوة إصدار شركة تابعة

  ─   ─    ─    (5,775,000)    ─    ─    ─    5,775,000  إصدار أسهم منحة 
  (4,119,225)   ─    (4,119,225)    (4,119,225)    ─    ─    ─    ─  توزيعات نقدية 

  (324,294)    ─    (324,294)   ─    (324,294)   ─    ─    ─  شراء أسهم خزانة

  236,382   ─    236,382    ─     236,382   ─   ─   ─  بيع أسهم خزانة

 50,996   ─   50,996    ─   ─  50,996   ─   ─  ربح بيع أسهم خزانة 

  285,974    ─    285,974    ─    ─    285,974    ─    ─  تكلفة مدفوعات بالأسهم

  )5,888(    ─    )5,888(    ─    ─    )5,888(   ─   ─   التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة

  )5,102(    ─    )5,102(    ─    ─    )5,102(   ─   ─   عملات أجنبية ترجمةحتياطي ا

  325,980    ─    325,980    ─    ─   325,980    ─    ─  رباح المعترف بها في حقوق الملكية مباشرة الأ

  19,745,130    487,816    19,257,314    19,257,314    ─    ─   ─   ─  ربح السنةصافي 

 20,071,110    487,816   19,583,294    19,257,314   ─   325,980   ─   ─  إجمالى الأرباح المعترف بها خلال السنة 

  ─    ─    ─    )3,964,620(    ─    3,964,620   ─   ─   الاحتياطياتالمحول إلى
 2,999,322   2,999,322   ─    ─    ─    ─    ─    ─  لأقليةاصافي الحركة على حقوق 

  84,689,143   3,487,138   81,202,005    18,226,402    (166,614)   8,102,209   24,719,900    30,320,108  2006 ديسمبر 31 في  كمارصيدال
  
  
  

  
 



  
  
  

  )د(بيان تابع 
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  تها التابعةوشركا
  دولة الكويت

  2007 ديسمبر 31 المجمع للسنة المنتهية في التغيرات في حقوق الملكيةبيان 
 ”جميع المبالغ بالدينار الكويتي“

  
  
  
  

  
  

           المتاحة لمساهمى الشركة الأمالملكيةحقوق   

  

   رأس المال
  علاوة
   إصدار

إحتياطيات 
    )14إيضاح (

  أسهم
    خزانة

  أرباح
    حتفظ بهام

قوق الملكية ح
المتاحة 
لمساهمى 
    الشركة الأم

  حقوق
    الأقلية

  
  المجموع

                             

  84,569,043   3,487,138  81,081,905   18,106,302    (166,614)   8,102,209   24,719,900    30,320,108   كما سبق عرضه2007 يناير 1في  رصيدال

  120,100    -    120,100    120,100    -    -    -    -  4 إيضاح –تعديلات سنوات سابقة 

  84,689,143   3,487,138    81,202,005    18,226,402    (166,614)    8,102,209   24,719,900    30,320,108  )المعدل (2006 ديسمبر 31الرصيد في 

    نصيب المجموعة من علاوة إصدار شركة 
   -   تابعة 

)8,923(  
  -   -   -   

)8,923(  
  -   

)8,923(  

  -   -    -    )6,064,022(    -   -   -    6,064,022   إصدار أسهم منحة
  )3,026,892(   -    )3,026,892(    )3,026,892(    -   -   -   -  توزيعات نقدية 

 )180,596(    -    )180,596(   -    )180,596(  -   -   -  شراء أسهم خزانة

  117,992   -    117,992    -    117,992  -   -   -  بيع أسهم خزانة

 )2,092(   -   )2,092(    -   -  )2,092(   -   -  ربح بيع أسهم خزانة 

 )18,961(   -   )18,961(    -   -  )18,961(   -   -  تكلفة مدفوعات بالأسهم 

 45,940   -   45,940    -   -  45,940   -   -  التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة 

 )216,399(   -   )216,399(    -   -  )216,399(   -   -  نصيب المجموعة من احتياطيات شركة زميلة 

  )105,440(    -    )105,440(    -    -   )105,440(   -   -  احتياطي ترجمة عملات أجنبية 

 )296,952(    -   )296,952(    -   -  )296,952(   -   -الخسائر المعترف بها في حقوق الملكية مباشرة 
  23,654,754    2,898,642    20,756,112    20,756,112    -   -   -   -  صافي ربح السنة 

 23,357,802    2,898,642   20,459,160    20,756,112   -  )296,952(   -   -   الأرباح المعترف بها خلال السنة يإجمال

  -    -    -    )4,341,620(    -    4,341,620   -   -   الاحتياطياتالمحول إلى
 19,966,779   19,966,779   -    -    -    -   -   -  صافي الحركة على حقوق  الأقلية

  124,915,305   26,352,559   98,562,746    25,549,980    )229,218(   12,146,877   24,710,977    36,384,130  2007 ديسمبر 31 في  كمارصيدال
  
  
  
  

  
.المجمعة من هذه البيانات المالية إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً



)1(  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

   التابعةوشركاتها
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  التأسيس والنشاط -1
  

 جلد 29بدولة الكويت بموجب عقد تأسيس رقم ) مقفلة(ك .م.تأسست شركة المشروعات الكبرى العقارية ش
وقد تم ) مقفلة( شركة مساهمة كويتية ─ تحت اسم شركة نور الشرق العقارية 1989 يونيو 20بتاريخ  216

)  مقفلة.ك.م. العقارية شىشركة المشروعات الكبر (ي مرات وصولاً إلى الاسم الحالة عدالمجموعةتعديل اسم 
قرارات الجمعية العمومية العادية ستناداً إلى اوتم التأشير بذلك بالسجل التجاري بوزارة التجارة والصناعة 

   .للمساهمين في سنوات سابقة
 
  .مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية ن أسهم المجموعةإ
 

سلامية السمحاء وفيما يلي الأغراض  لتعاليم الشريعة الإ يتم ممارستها وفقاًالمجموعةإن الأنشطة التي تمارسها 
 :المجموعةالتي تأسست من أجلها 

  

وكل هذا بقصد بيع تلك . شراء وبيع العقارات والأراضي وتطويرها، وكذلك استيراد المواد اللازمة لذلكتملك و -
يخالف الأحكام المنصوص عليها في  العقارات والأراضي أو تأجيرها وكذلك إدارة أملاك الغير وكل ذلك بما لا

  .القوانين القائمة
 عن طريق استثمارها في محافظ مالية وعقارية تدار من قبل المجموعةاستغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى  -

  . أو الشركات والجهات المتخصصةالمجموعة
  .تقديم البحوث والدراسات وغير ذلك من الخدمات الفنية المتعلقة بعمليات الاستثمار العقاري -
  .القيام بعمليات الاستثمارات والوساطة العقارية -
 الهادف إلى تطوير وتنمية الأراضي والمجمعات السكنية والتجارية بقصد القيام بعمليات الاستثمار العقاري -

  .إدارتها أو بيعها نقداً أو بالأقساط أو تأجيرها
  .تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها -
و للغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ أ للمجموعةالقيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة  -

الأعمال المدنية والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني 
  .وسلامتها

ستراحات الفنادق والنوادي والموتيلات وبيوت الضيافة والاواستئجار ستثمار وإيجار اإدارة وتشغيل و -
لحدائق والمعارض والمجمعات السكنية والمنتجعات السياحية والصحية والمشروعات الترويحية زهات وانوالمت

والرياضية وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملاً جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة 
  .بها وغيرها من الخدمات لها

  .إقامة المزادات العقارية -
  .ستثمار العقارية طبقاً للقانون وبعد موافقة الجهات المختصةإنشاء وإدارة صناديق الا -

  

.  أو بالوكالةة مباشرة الأعمال السابق ذكرها في دولة الكويت وفي خارجها بصفة أصيلللمجموعةويكون 
 لها مصلحة أو أن تشترك بأي وجه مع الهيئات التي تزاول أعمالاَ شبيهة بأعمالها تكون أن للمجموعةويجوز 
تي قد تعاونها على تحقيق أغراضها في الكويت أو في الخارج ولها أن تنشئ أو تشارك أو تشتري هذه أو ال

  .الهيئات أو أن تلحقها بها
  

  .  الكويت13028 ─ الصفاة 2734 .ب.ص: البريدي هو المجموعةإن عنوان 
  

مجلس الإدارة   من قبل2007ر  ديسمب31 على إصدار البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في الموافقةتمت 
  المجمعةإن الجمعية العمومية للمساهمين لديها صلاحية تعديل تلك البيانات المالية. 2008 مارس 30 بتاريخ

  .بعد إصدارها
  
 تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة -2

 

  :المعايير والتفسيرات المطبقة خلال السنة
 

الإفصاحات :  الأدوات المالية )7(معيار الدولي للتقارير المالية  قامت المجموعة خلال السنة الحالية بتطبيق ال
والمطبقة على فترات التقرير " عرض البيانات المالية "1والتعديلات اللاحقة لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

مجموعة  والتي نتج عنها إفصاحات إضافية في البيانات المالية لل2007 يناير 1السنوية اعتباراً من أو ما بعد 
  : تتعلق بالأدوات المالية وإدارة رأس المال وذلك كما يلي 

 



)2(  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "ي ما لم يذكر غير ذلكجميع المبالغ بالدينار الكويت"
  

، لإظهار مدى أهمية الأدوات المالية بالنـسبة        "فصاح الإ -الأدوات المالية ): "7(المعيار الدولي للتقارير المالية      
 السنةللمركز المالي للمجموعة وأدائها المالي وكذلك طبيعة ومدى المخاطر الناجمة عن الأدوات المالية خلال               

 .  وكذلك كيفية قيام المجموعة بإدارة تلك المخاطروفي تاريخ البيانات المالية
 

لعرض أهداف وسياسات " الإفصاح عن رأس المال): "1(التعديلات التي تمت على معيار المحاسبة الدولي رقم 
  :المجموعة لإدارة رأس المال

 

  :المعايير والتفسيرات الصادرة ولم تطبق بعد
  : المعايير التالية قد صدرت غير أنه لم يحن موعد تطبيقهاحتى تاريخ إصدار هذه البيانات المالية كانت

  .تكاليف الاقتراض) : المعدل (23معيار المحاسبة الدولي  
 .عرض البيانات المالية) : المعدل (1معيار المحاسبة الدولي  
 . قطاعات التشغيل– 8المعيار الدولي للتقارير المالية  

 

وتتوقع إدارة المجموعة أن . 2009 يناير 1ية التي تبدأ من أو ما بعد إن هذه المعايير تسري على الفترات السنو
  .2009 يناير 1 تطبيق هذه المعايير لن يؤثر بشكل مادي في الفترات السنوية اعتباراً من أو ما بعد

 
    المحاسبية الهامة السياسات -3

  :  المجمعةليةفيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد البيانات الما
 

 المجمعةأسس إعداد البيانات المالية  )3/1
الصادرة عن مجلس معايير ) IFRS(تم إعداد هذه البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية  -

) IFRIC(والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية ) IASB(المحاسبة الدولية 
 .متطلبات قانون الشركات التجارية بدولة الكويتو

تم اتباع السياسات المحاسبية المستخدمة بصورة منتظمة خلال السنة ومطابقة للسياسات المحاسبية المتبعة في  -
والتغير في السياسة ) 2 (السنة السابقة، فيما عدا قيام المجموعة بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة المبينة بإيضاح

 ).3/3(محاسبية المبينة بإيضاح ال
  

  العرف المحاسبي  )3/2
التكلفة التاريخية متبعين مبدأ الأستحقاق المعدل بإعادة تقييم  تم إعداد هذه البيانات المالية المجمعة على أساس -

  .بعض الموجودات بالقيمة العادلة كما هو موضح تفصيليا في السياسات والإيضاحات المرفقة
 .لمالية المجمعة بالدينار الكويتي يتم إعداد البيانات ا -

 
 التغير في السياسات المحاسبية )3/3

شاركات التي كانت تسجل من قبل مخلال السنة قامت الشركة الأم بتغيير سياساتها المحاسبية فيما يتعلق بال
 يجرى بعد ية بالتكلفة ثمابطريقة الأصول تحت السيطرة المشتركة والتي يتم معالجتها محاسبياً بإثباتها في البد
ك وحيث أنه خلال السنة ذلك تسجيل نصيب المشارك في صافي أصول الوحدة المسيطر عليها بشكل مشتر

ير السياسة المحاسبية لها إلى يم تغومن ثثمار عقاري ت المشاركات إلى اسهذهة بإعادة تصنيف قامت المجموع
ر بأثر رجعي إبتداءاً من السنة المالية السابقة ي وقد تم التغية العقارياتالسياسة المحاسبية الخاصة بالاستثمار

 دينار كويتي سجلت ببيان الدخل 120,100ير تسجيل أرباح غير محققة نتيجة التقييم بمبلغ ي عن هذا التغنتجو
  .)4ايضاح  (بقة وتم تعديل بيانات السنة السابقة لتعكس أثر هذا التعديلاخلال السنة السالمجمع 

 
 لماليةأسس تجميع البيانات ا )3/4
 شركة مساهمة كويتية ─تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لشركة المشروعات الكبرى العقارية  -

  : مقفلة وشركاتها التابعة التالية 
  نسبة المساهمة    النشاط   الدولة  

          2007    2006  
      -شركة جراند للإنماء العقاري والسياحي 

   الكويت  )مقفلة(ك .م.ش 
استثمار 
   %84.11    %78.533    عقاري

  -     %95    استشارية  الكويت   ك.م. ش- شركة إصدارات القابضة 



)3(  
  شركة المشروعات الكبرى العقارية

   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 
  وشركاتها التابعة

  دولة الكويت
  

  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 
 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

  

  
  نسبة المساهمة    النشاط   الدولة  

          2007    2006  
    اري والسياحي لاجون ايجيبت للاستثمار العق

 -     %89.26    عقاري    مصر  م.م. ش─ 
    –الأردن / العقاريةالكبرىشركة المشروعات 

   الأردن  خاصة محدودة 
 -عقارية 
  -     %100     صناعية

   الكويت  م.م. ذ─ شركة العائلة العربية الترفيهية
تسويق 
   %95     %95    سياحي

  شركة مجموعة أي دي جي الدولية للعقارات
   الكويت  م .م. ذ─ 

إدارة 
   %100     %100    عقارات

   ─ شركة سكني للمشروعات الإسكانية
   %100     %100    عقارية   الكويت  م.ك.م.ش 

  

) مقفلة(ك .م.قامت الشركة الأم بتجميع البيانات المالية لشركة جراند للإنماء العقاري والسياحي شخلال السنة  -
الخاص ) 5(والتي كان يتم معالجتها سابقاً طبقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  %) 3378.5مملوكة بنسبة (

الإدارة كانت تنوى بيعها خلال السنة ونظراً بالموجودات غير المتداولة المحتفظ بها بغرض البيع نظراً لأن 
  لمرور الفترة المسموح بها للبيع فقد تم تجميعها بأثر رجعي ابتداءاً من البيانات المالية للسنة المنتهية في

 .2006 ديسمبر 31
خاصة محدودة الأردن ) جراند ( كبرى العقارية  بتأسيس شركة المشروعات ال الأمالشركة قامت السنةخلال  -

ك وقد تم تجميع .م.من شركة إصدارات القابضة ش % 95 وكذلك إمتلاك حصة تمثل %100بنسبة  ملكية 
  .بياناتها المالية إبتداءاً من السنة الحالية

 –) جراند (الكبرىالإستثمار في شركة المشروعات من  % 90  ببيعالشركة الأمقامت أيضاً  السنةخلال  -
شركة جراند للإنماء العقاري والسياحي (لطرف ذو صلة  % 100بنسبة و والتي كانت تملكها .ش.البحرين ش

 دينار كويتي تم شطبها عند 6,820,738إن الأرباح الناتجة عن عملية البيع والبالغة . ) شركة تابعة- ك .م.ش
  .ذلك لم يتم تجميع بياناتها المالية للسنة الحاليةل وةمجموعإعداد البيانات المالية المجمعة لل

وتكون السيطرة قائمة عندما يكون . شركات التابعة هي تلك الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأمإن ال -
للشركة الأم القدرة، بطريقة مباشرة أو غير مباشرة، على التحكم بالسياسات المالية والتشغيلية للمنشأة والحصول 

في البيانات ) أو المباعة خلال السنة(مشتراة يتم تجميع البيانات المالية للشركات ال. على المنافع من أنشطتها
  ).أو حتى تاريخ البيع(المالية المجمعة من تاريخ الشراء 

 على حدة بإضافة البنود المتماثلة من الموجودات  للشركة التابعة على أساس كل بنديتم تجميع البيانات المالية -
  .والمطلوبات والإيرادات والمصروفات

ملات فيما بين الشركات بما في ذلك أية أرباح أوخسائر غير محققة فيما بين الشركات تستبعد أية أرصدة  ومعا -
يتم إعداد البيانات المالية المجمعة باستخدام سياسات محاسبية موحدة . عند إعداد البيانات المالية المجمعة

 .للمعاملات المتماثلة وللأحداث الأخرى التي تتم في ظروف مشابهة
 

 لنفس التاريخ أو بتاريخ لا يتجاوز ثلاثة أشهر قبل نهاية السنة المالية التابعةنات المالية للشركة يتم إعداد البيا
تم إجراء تعديلات لتعكس أثر المعاملات الهامة أو الأحداث . للشركة الأم باستخدام سياسات محاسبية مماثلة

  .وتاريخ نهاية السنة المالية للشركة الأمة التابعالأخرى التي وقعت بين تواريخ نهاية السنة المالية للشركات 
  

تمثل حقوق الأقلية الجزء من الأرباح والخسائر وصافي الموجودات التي لا تحتفظ بها المجموعة وتعرض  -
من حقوق الملكية في الميزانية العمومية المجمعة بصورة منفصلة ضبصورة منفصلة في بيان الدخل المجمع و

يتم المحاسبة عن اقتناء الشركات التابعة طبقاً لطريقة الشراء حيث . كة الأم عن حقوق ملكية مساهمي الشر
تتمثل تكلفة الاقتناء في القيمة العادلة للمبالغ المدفوعة أو الموجودات المقتناة داخلها أو المطلوبات التي تم 

 .تحملها لاقتناء الشركة مضاف إليها كافة التكاليف المباشرة المرتبطة بالاقتناء
  

  
  
  
  
  
  
 



)4(  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  

  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 
 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

  
 الاستثمارات العقارية  )3/5

 تمثل القيمة العادلة للمقابل المعطي بما في ذلك رسوم الحيازة التيارات العقارية مبدئيا بالتكلفة تدرج الاستثم
الخاصة بالعقارات الاستثمارية ،  بعد التحقق المبدئي يعاد قياس الاستثمارات العقارية وفقا للقيمة العادلة استنادا 

  الخسائر الناتجة ضمن بيان الدخل إدراج الارباح أوإلى تقييمات الأداء من قبل مقيم عقارات مستقل ومسجل مع
 .المجمع

 

  استثمار فى شركات زميلة )3/6
يتم المحاسبة عن الاستثمارات في . إن الشركة الزميلة هي الشركة التي تمارس عليها المجموعة تأثيرا ملموسا

  .  باستخدام طريقة حقوق الملكية المحاسبيةزميلةشركات 
  

 بالتكلفة وتعدل بعد ذلك بالتغيرات بعد مبدئياية، يسجل الاستثمار في شركة زميلة وفقا لطريقة حقوق الملك
   .الحيازة في حصة المجموعة من  حقوق ملكية الشركة الزميلة

 حصتها في إجمالي أرباح أو خسائر الشركة الزميلة المحققة في بيان الدخل المجمع من تاريخ المجموعةتقيد 
إن توزيعات الأرباح المستلمة من الشركة الزميلة . تاريخ انتهاء ممارسة التأثير فعليابداية التأثير الفعلي حتى 

كما أن التعديلات على القيمة الدفترية قد تكون ضرورية لتعكس التغيرات في . تخفض القيمة الدفترية للاستثمار
تقيد حصة المجموعة  . ميلةالشركة الزبلملكية احصة المجموعة في الشركة الزميلة نتيجة التغيرات في حقوق 

  .من تلك التغيرات مباشرة ضمن حقوق الملكية
  

. تستبعد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع شركات زميلة في حدود حصة المجموعة في الشركة الزميلة
الانخفاض يتم تقييم . هتستبعد الخسائر غير المحققة ما لم يكن بالمعاملة دليل على انخفاض قيمة الأصول المحول

في قيمة الاستثمارات في الشركات الزميلة عندما يكون هناك مؤشرا على أن الأصل قد انخفضت قيمته أو أن 
  .خسائر انخفاض القيمة التي تم تسجيلها في سنوات سابقة لم تعد تظهر

  

قبل نهاية السنة المالية لنفس التاريخ أو بتاريخ لا يتجاوز ثلاثة أشهر الزميلة يتم إعداد البيانات المالية للشركة 
تم إجراء تعديلات لتعكس أثر المعاملات الهامة أو الأحداث . للشركة الأم باستخدام سياسات محاسبية مماثلة

  .وتاريخ نهاية السنة المالية للشركة الأمالزميلة الأخرى التي وقعت بين تواريخ نهاية السنة المالية للشركات 
  
  دمج الأعمال والشهرة )3/7

ة في القيمة العادلة لصافي موجودات الشركات لمجموعشهرة في الزيادة في تكلفة الاقتناء عن نصيب اتتمثل ال
يتم إدراج الشهرة الناتجة عن اقتناء شركات تابعة في الموجودات . التابعة المقتناة كما في تاريخ الاقتناء/الزميلة

ات زميلة ضمن رصيد الاستثمار في شركات غير الملموسة بينما يتم إدراج الشهرة الناتجة عن إقتناء شرك
يتم دراسة مدى وجود إنخفاض في قيمة الشهرة سنوياً ويتم إدراجها بالتكلفة ناقصاً خسائر الإنخفاض في . زميلة

  .القيمة لأن خسائر الإنخفاض في القيمة لا يتم ردها مرة أخرى
  

  الممتلكات والمعدات  )3/8
 الاستهلاك المتراكم وتقوم الادارة بمراجعة القيمة الاستردادية تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا

وإذا انخفضت القيمة الاستردادية للممتلكات والمعدات .  المجمعةللممتلكات والمعدات بتاريخ الميزانية العمومية
عمار الانتاجية عن القيمة الدفترية يتم تخفيض القيمة الدفترية الى القيمة الاستردادية في الحال وإذا تغيرت الأ

  .عن الاعمار المقدرة لها فإنه يتم تغيير الأعمار الانتاجية من بداية السنة التي حدث بها التغيير بدون أثر رجعي
  :تستهلك الممتلكات والمعدات بطريقة القسط الثابت على مدى الاعمار الانتاجية المقدرة لها، وذلك طبقاً لما يلي

  

 سنوات  5  أثاث وتجهيزات
 سنوات  5 ─ 3 ت مكتبيةمعدا

  سنوات  4  سيارات
  

  المشاركات )3/9
بطريقة الأصول تحت السيطرة المشتركة ويتم المحاسبة ) المشاركة(يتم إثبات الحصص في المشاريع المشتركة 

عن هذه المشاركات بطريقة حقوق الملكية ، حيث يتم إثبات تكاليف المشروعات المنفذة في البداية بالتكلفة ثم 
 ذلك التعديل لتغيير بعد التملك في نصيب المشارك في صافي أصول الوحدة المسيطر عليها بشكل يجري بعد
  .مشترك
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  الأدوات المالية  )3/10
  التصنيف 

  .يتم تصنيف الموجودات المالية من تاريخ الشراء بناء علي الغرض من إقتناء هذه الإستثمارات 
 في مضارباتواستثمارات  بيان الدخل – مالية بالقيمة العادلة استثماراتتم تصنيف الموجودات المالية إلي 

  .واستثمارات متاحة للبيع
  

   بيان الدخل – مالية بالقيمة العادلة استثمارات
 مالية بالقيمة العادلة من خلال استثمارات مالية بغرض المتاجرة  واستثماراتيتضمن هذا التصنيف فرعين هما 

 التي يتم إقتنائها بغرض بيعها اتستثمار المالية بغرض المتاجرة هي الاستثماراتإن الا. بيان الدخل عند الإقتناء
 المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عند الإقتناء يتم تصنيفها كذلك ستثماراتإن الا. في الأجل القصير

عندما يتم إدارتها وتقييم أدائها على أساس القيمة العادلة طبقاً لإستراتيجية إدراة مخاطر أو إستراتيجية استثمار 
  .لإدارةمعتمدة من ا

  

   مضاربات
 العميل بمبلغ من المال لكى المجموعة وأحد العملاء حيث تمد المجموعةعقد بين كل من  في ةالمضاربتتمثل 

جمالى ربح المشروع ناقصا حصة إتتمثل ب  نشاط أخر مقابل حصة ثابتة من الربحأيفي يستثمر فى مشروع أو 
وات بقيمتها العادلة ناقصا تكاليف المعاملة ، ولاحقا يتم إثباتها  الأدذهويتم الإعتراف المبدئي به. العميل كمضارب

  .بالتكلفة المطفاة بإستخدام معدل العائد الفعلي بعد خصم الإنخفاض في القيمة إن وجد 
  

  استثمارات متاحة للبيع
     ت المذكورة المالية بخلاف المشتقات المالية والتي لم يتم تصنيفها ضمن أي من التصنيفاستثماراتهي تلك الا

ة أو عند التغير في أعلاه، ويتم الإحتفاظ بها لمدة غير محددة من الوقت ويمكن بيعها عند الحاجة الي سيول
  .معدلات الربح 

  

   والمطلوبات المالية ستثماراتتحقق وعدم تحقق الا
كما . عاقدية للأداة المالية  طرفا في الشروط التالمجموعةأو الإلتزام المالي عندما تصبح يتم تحقق الأصل المالي 

 المجموعةلا يتم تحقق أصل عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي أو عندما تقوم 
بتحويل كافة مخاطر ومزايا الملكية أو عندما لا تقوم بتحويل أو الإحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الملكية ولم يعد لها 

 ولايتحقق الإلتزام المالي عند الإعفاء من الإلتزام المحدد بموجب العقد أو عند إلغائة أو .سيطرة علي الأصل
  .ء صلاحيتهإنتها

  

  القياس 
تسجل كافة الاستثمارات مبدئيا بالتكلفة التي تمثل القيمة العادلة للمقابل المدفوع مضاف إليها تكاليف المعاملة فيما 

  . خلال بيان الدخل، ويعاد قياس الاستثمارات وفقا للقيمة العادلة عدا الاستثمارات بالقيمة العادلة من
 

تؤخذ الارباح أو الخسائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة للاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
لعادلة للاستثمارات المتاحة إلى بيان الدخل في الفترة التي تنشأ فيه هذه التغيرات ويتم إثبات التغيرات في القيمة ا

وذلك حتى يتم بيع الاستثمار أو تحصيل قيمته " احتياطي القيمة العادلة  "  بند حقوق الملكية ضمنفيللبيع مباشرة 
أو استبعاده أو حتى يحدث انخفاض في قيمة الاستثمار وفي هذه الحالة يتم إدراج الخسائر أو الأرباح المتراكمة 

  .ضمن بيان الدخل للسنة " احتياطي القيمة العادلة " ا في التي تم إدراجها سابق
  

  .ه ناقصا أي خسائر للآنخفاض في القيمة  بالتكلفة المطفأمضارباتيتم قياس الاستثمارت في 
  

  القيمة العادلة 
تحدد القيمة العادلة بالرجوع إلى أسعار الشراء المعروضة في سوق الأوراق المالية بنهاية الأعمال وتاريخ 

  .الميزانية العمومية 
  

 بالرجوع  وذلك تقدير معقول للقيمة العادلةتحديد ، يتم معلنةوجد لها أسعار سوقية ارات التي لاتوبالنسبة للاستثم
مضاعف الربحية أو إلي حد كبير  همماثل أخرى داة الحالية لاالعادلةالقيمة معاملات تجارية بحتة حديثة أو الى 

 مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة  للاستثمار الى التدفقات النقدية المتوقعةاستنادأالخاص لقطاع اعمال ما أو 
تأخذ تقديرات القيمة العادلة بالاعتبار معوقات السيولة وكذلك . للبنود التي لها شروط وسمات مخاطر مماثلة 

  .التقييم لتحديد أي انخفاض في القيمة 
  

 والتي لايمكن لإحتساب قيمتها العادلةموثوق منها مقاييس لها لتي لاتتوافر االمتاحة للبيع لاستثمارات وبالنسبة ل
   .فإنها تدرج بالتكلفة المبدئية ناقصا الانخفاض في القيمة، إن وجد . الحصول علي معلومات حول قيمتها العادلة 
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 إنخفاض قيمة الموجودات المالية 
اض أصل  بتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي على انخف مجمعة بتاريخ كل ميزانية عموميةالمجموعةتقوم 

في حالة الاستثمارات في أدوات ملكية المصنفة كاستثمارات متاحة للبيع . محدد أو  مجموعة أصول متشابهة
فإن الانخفاض الدائم أو الهام في قيمة تلك الاستثمارات يتم أخذه في الاعتبار عند تحديد ما إذا كان هناك 

على ذلك الانخفاض فإن إجمالي الخسائر وفي حالة وجود دليل . مؤشرات على وجود انخفاض في القيمة
المتراكمة يتم قياسها بالفرق بين تكلفة الاقتناء والقيمة العادلة ناقصا خسائر الانخفاض في القيمة المعترف بها 

إن خسائر الانخفاض في القيمة في .  المجمعفي سنوات سابقة، ويتم تحويلها من حقوق الملكية إلى بيان الدخل
  . المجمعيتم عكسها مرة أخرى على بيان الدخلأدوات ملكية لا 

  

بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة المطفاة يستند انخفاض القيمة الى التدفقات النقدية المقدرة مخصومة  -
  .بالمعدل االفعلى للعائد

 العادلة ناقصا أي بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، فإن إنخفاض القيمة هو الفرق بين التكلفة والقيمة -
  . خسارة إنخفاض في القيمة المدرجة سابقا في بيان الدخل

 بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فإن إنخفاض القيمة هو الفرق بين التكلفة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية  -
  .المستقبلية مخصومة بمعدل السوق الحالي لعائد على أصل  مالي مماثل -

 
 ة الموجودات غير المالية انخفاض قيم )3/11

 غير المالية في تاريخ الميزانية العمومية لغرض تحديد فيما إذا المجموعةيتم مراجعة القيمة الدفترية لموجودات 
في حال توافر هذا الدليل ، يتم تقدير القيمة القابلة . كان هناك أي دليل موضوعي على الانخفاض في القيمة 

لاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة في بيان الدخل عندما تتجاوز القيمة الدفترية للاسترداد للموجودات ويتم ا
  .للموجودات قيمتها القابلة للاسترداد 

يتم إثبات عكس خسارة انخفاض القيمة المسجلة في سنوات سابقة كإيراد في حالة وجود دلالة على أن خسارة 
   .د إنخفضتالانخفاض المسجلة سابقا لم تعد موجودة أو أنها ق

  
 

 ذمم تجارية مدينة  )3/12
تقوم الإدارة . تدرج الذمم التجارية المدينة بالقيمة الاسمية ناقصاً المخصص لقاء أي مبالغ مشكوك في تحصيلها 

بتحديد هذا المخصص بناءاً على المراجعة الدورية للعملاء على أساس إفرادي والظروف الاقتصادية الحالية 
  . الأخرى ذات العلاقةوالخبرة السابقة والعوامل

 

  متاجرةعقار بغرض ال )3/13
 ضمن الأعمال العادية أو العقار قيد الإنشاء أو التطوير بغرض البيع يدرج بالتكلفة متاجرةإن العقار بغرض ال

إن التكلفة تتضمن تكلفة شراء الأرض والمصروفات الأخرى .  أقلاهمإيأو صافي القيمة الممكن تحقيقها 
  .بإنشاء أو تطوير العقار حتى يصبح في الحالة المطلوبة لبيعهالمتكبدة فيما يتعلق 

تستند صافي القيمة الممكن تحقيقها إلى سعر البيع المقدر ضمن دورة الأعمال العادية ناقصا أي تكاليف أخرى 
  .متوقع تكبدها عند استكمال العقار وبيعه

  

 النقد والنقد المعادل  )3/14
د بيان التدفقات النقدية في النقدية بالصندوق ولدى البنوك وكذلك يتمثل النقد والنقد المعادل لغرض إعدا

  .استثمارات في مضاربات التي لا تتجاوز فترة استحقاقها  ثلاثة شهور من تاريخ العقد  
  

   الخزانةأسهم  )3/15
 ولم المجموعة المشتراه التي تم إصدارها ثم إعادة شرائها لاحقا من قبل المجموعةة في أسهم  أسهم الخزانتتمثل

  . باستخدام طريقة التكلفةالخزانةيتم معالجة أسهم . يتم إعادة إصدارها إو إلغائها حتى الآن
  

عند بيع هذه . الملكية في حساب ضمن حقوق أسهم الخزانةطبقا لطريقة التكلفة ، يتم إدراج متوسط تكلفة 
ربح البيع الناتج عن أسهم  " لكيةالم في حساب منفصل غير قابل للتوزيع ضمن حقوق الارباحالاسهم يتم إدراج 

كما يتم تحميل أية خسائر محققة على نفس الحساب في حدود الرصيد .  والذي يعتبر غير قابل للتوزيع"الخزانة 
لارباح المرحلة ومن ثم الاحتياطي الاختياري ومن الدائن لذلك الحساب ، ويتم تحميل الخسائر الاضافية على ا

  .ثم القانوني 
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لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في الاحتياطيات والارباح  الخزانة لاحقا عن بيع أسهم المحققةتستخدم الأرباح 
. الخزانةلايتم دفع أية توزيعات نقدية عن اسهم .  على التوالي الخزانةالمرحلة والربح الناتج عن بيع أسهم 

 بنفس النسبة وتخفيض متوسط تكلفة السهم بدون التأثير الخزانةويؤدي إصدار أسهم منحة إلى زيادة عدد أسهم 
   .الخزانةى إجمالي تكلفة أسهم عل

  

  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين )3/16
يتم احتساب مكافأة نهاية الخدمة للعاملين لطبقا لقانون العمل في القطاع الأهلي والعقود المبرمة وعلى فرض 

دارة أن إن هذا الالتزام غير ممول وتتوقع الإ.  المجمعةإنهاء خدمات جميع الموظفين بتاريخ الميزانية العمومية
 المتعلق بمكافآت نهاية الخدمة عن خدمات العاملين السابقة المجموعة تنتج عن هذه الطريقة تقديرا مناسبا لالتزام

  .والحالية
  

 سلاميةاأدوات دين  )3/17
يتم الاعتراف المبدئي بها بقيمتها العادلة ناقصاً و دائنة الوكالات ال فى المرابحات والاسلامية تتمثل أدوات الدين

ليف المعاملة ، يتم اثبات المرابحة والوكالة فيما بعد بالتكلفة المطفأة ، ويتم الاعتراف بتكاليف المرابحات تكا
  . باستخدام طريقة معدل العائد الفعلي  المجمعوالوكالات في بيان الدخل

 

 تحقق الإيراد )3/18
 .تحتسب إيرادات المرابحة والمضاربة عند اكتسابها على أساس توزيع نسبي زمني -
 .تتحقق إيرادات توزيعات أرباح الأسهم عندما يثبت الحق في إستلام تلك الإيرادات -
يدرج ربح بيع الاستثمارات في اوراق مالية بالفرق بين صافي حصيلة المبيعات النقدية والقيمة المدرجة  -

  .للاستثمار المباع 
أو على أساس /يم الخدمات المتعلقة بها و اكتسابها في الوقت الذي يتم فيه تقيدتحتسب بنود الإيرادات الأخرى عن -

 .شروط الاتفاق التعاقدي لكل نشاط 
 
  المخصصات )3/19

نتيجة لحدث سابق، ) قانوني أو استدلالي(  إلتزام حالي المجموعةيتم الاعتراف بالمخصص حينما يكون لدى 
زام ، ويمكن عمل تقدير  الالتلتسويةمن المحتمل أنه يتطلب تدفق صادر للموارد المتضمنة للمنافع الاقتصادية 

موثوق به لمبلغ ذلك الإلتزام ويتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل ميزانية وتعديلها لإظهار افضل تقدير 
  .حالي

  

  العملات الأجنبية )3/20
  المجمعةبيانات الماليةوبالتالي يتم عرض ال" الدينار الكويتي" هي للمجموعةإن العملة الرئيسية المستخدمة 

يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية الى الدينار الكويتي حسب متوسط سعر التحويل السائد . يتيبالدينار الكو
يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الكويتي حسب أسعار . بتاريخ المعاملة

الفروقات الناتجة من تحويل العملات الأجنبية يتم تسجيل  .  المجمعةالصرف السائدة بتاريخ الميزانية العمومية
 . المجمعفي بيان الدخل

الموجودات  والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والمدرجة بالقيمة العادلة تحول إلى الدينار الكويتي وفقا 
ق التغير في قيمتها وفي حالة الموجودات غير النقدية التي يتحق. لأسعار الصرف السائدة في تاريخ تحديد قيمتها

العادلة مباشرة في حقوق الملكية، فإن فروق أسعار الصرف الأجنبي تتحقق مباشرة في حقوق الملكية، وبالنسبة 
للموجودات غير النقدية التي يتم إدراج التغير في قيمتها العادلة في بيان الدخل المجمع، يتم تسجيلها في بيان 

  .الدخل المجمع
بيان بت نتيجة ترجمة البيانات المالية للشركات الأجنبية التابعة للشركة الأم تدرج إن فروق تحويل العملا

  . "ترجمة عملات أجنبية احتياطي "التغيرات في حقوق الملكية المجمع تحت بند 
  

 الزكاة  )3/21
ة  لسن46 بإحتساب مخصص للزكاة وفقاً لمتطلبات القانون رقم المجموعة   قامت2007 ديسمبر 10إعتباراً من 

  . المجمع ويتم تحميل مصروف الزكاة المحتسب وفقاً لهذه المتطلبات إلى بيان الدخل،2006
  

  الأحداث المحتملة )3/22
ويتم الافصاح عنها فقط مالم يكن احتمال حدوث المجمعةلا يتم إدراج المطلوبات المحتملة فى البيانات المالية 

تدفق صادر للموارد المتضمنة للمنافع الاقتصادية مستبعداً  ، كما لا يتم الاعتراف بالموجودات المحتملة ويتم 
  .الافصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع أقتصادية منها مرجحا



)8(  
  

  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─ة شركة مساهمة كويتي

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  الأحكام المحاسبية وعدم التأكد من التقديرات )3/23
ولية للتقارير المالية يتطلب إستخدام تقديرات وإفتراضات  وفقا للمعايير الد المجمعةأن إعداد البيانات المالية

يمكن أن تؤثر علي أرصدة الموجودات والمطلوبات ، والقيم التي تم الإفصاح عنها بالنسبة للموجودات 
 وكذلك في قيم الايرادات والمصروفات المسجلة خلال  المجمعةوالمطلوبات المحتملة في تاريخ البيانات المالية

قد قامت الادارة بإفتراض هذه التقديرات طبقا لافضل وأحدث ما توفر لديها من معلومات ومع ذلك و. السنة 
   .د تختلف عن هذه التقديراتالفعلية قفانة يجب أن يؤخذ في الاعتبار أن النتائج 

  
لتي تتضمن عند تطبيق السياسات المحاسبية، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام الهامة التالية بغض النظر عن تلك ا

 : المجمعةتقديرات أخرى والتي لها أكبر الأثر على المبالغ المدرجة في البيانات المالية
  

  تصنيف الاستثمارات
يتعين على الإدارة اتخاذ قرار بشأن حيازة استثمار معين سواء كان يجب تصنيفه كاستثمار محتفظ به للمتاجرة 

  .و متاح للبيعأو مدرج بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل أ
  

 بتصنيف الاستثمارات كاستثمارات للمتاجرة إذا تم حيازتها بصفة أساسية لغرض تحقيق ربح مجموعةتقوم ال
  .قصير الأجل من قبل المتداولين

  
يعتمد تصنيف الاستثمارات كاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل على كيفية مراقبة الإدارة 

في حالة عدم تصنيف هذه الاستثمارات كمحتفظ بها للمتاجرة ولكن يتوافر لها قيمة . تثماراتلأداء هذه الاس
عادلة موثوق منها وكانت التغيرات في القيمة العادلة مدرجة في بيان الدخل في حسابات الإدارة، فإن هذه 

  .الاستثمارات تصنف كاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
  

  .تصنيف كافة الاستثمارات الأخرى كاستثمارات متاحة للبيعيتم 
  

  تصنيف العقارات
 كعقار للمتاجرة أو عقار هيتعين علي الادارة اتخاذ قرار بشان حيازة عقار معين سواء كان يجب تصنيف

  .استثماري أو تحت التطوير 
  

ية بغرض بيعة ضمن نشاط الاعمال تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار للمتاجرة إذا تم حيازتة بصفة أساس
  .العادية 

  
وتقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار استثماري اذا تم حيازتة لتحقيق إيرادات من تأجيرة أو ارتفاع قيمتة أو 

  .لاستخدامات مستقبلية غير محددة 
  

  انخفاض قيمة الاستثمارات
كاستثمارات انخفضت قيمتها إذا كان هناك انخفاض  بمعاملة الاستثمارات المتاحة للبيع في أسهم المجموعةتقوم 

كبير أو متواصل في القيمة العادلة بما يقل عن تكلفتها أو عندما يكون هاك دليل إيجابي آخر بوجود انخفاض في 
إضافة إلى ذلك تقوم . تتطلب قرارات أساسية" المتواصل"أو " الكبير"إن عملية تحديد الانخفاض . القيمة

م العوامل الأخرى بما في ذلك التقلبات العادية في أسعار الأسهم بالنسبة للأسهم المسعرة  بتقييالمجموعة
  .والتدفقات النقدية المستقبلية وعوامل الخصم للأسهم غير المسعرة

  
  انخفاض قيمة الشهرة 

ذلك تقدير  الشهرة قد انخفض قيمتها ويتطلب تقوم المجموعة علي الاقل مرة واحدة سنويا بتحديد ما اذا كانت
للقيمة أثناء الاستخدام لوحدات إنتاج النقد التي تتوزع عليها الشهرة كما أن تقدير القيمة عند الاستخدام يتطلب 
من المجموعة عمل تقدير للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة من وحدة إنتاج النقد وكذلك اختيار معدل الخصم 

  .لتدفقات النقدية المناسب لاحتساب القيمة الحالية لتلك ا
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
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  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  يرات عدم التأكد من التقد
فيما يلى الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالأسباب المستقبلية والرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ 

والتي لها أثر كبير يؤدي إلى تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات المجمعة الميزانية العمومية 
  .والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة

  

   الاستثمارات غير المسعرة في أسهمتقييم
  :يستند تقييم الاستثمارات في الأسهم غير المسعرة عادة إلى أحد العوامل التالية

 .معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة 
 .القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير 
 .معامل الربحية أو معامل الربحية لقطاع أعمال محدد 
 أو.تدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة للبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلةال 
 .نماذج تقييم أخرى  

يوجد عدد . إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم للاستثمارات في أسهم غير مسعرة يتطلب تقديرات هامة
ونتيجة لذلك، فإن هذه الاستثمارات . ات بصورة موثوق منهامن الاستثمارات حيث لا يمكن تحديد هذه التقدير

  .تدرج بالتكلفة ناقصا انخفاض القيمة
  

 استثمارات عقارية  -4
  

  :ما يلي  الاستثمارات العقارية تتضمن
  

 بمنطقة - بمملكة البحرين السنةاستثمارات عقارية عبارة عن ثلاث عقارات تم شرائها بالكامل خلال   -أ 
 لم يتم إعادة تقييم هذه العقارات في نهاية السنة المالية . دينار كويتي4,871,295مبلغ بالقضيبية بالمنامة 

  . السنةفى نهايةحيث ترى الإدارة أن قيمتها العادلة تقارب تكلفة إقتنائها نظراً لشراؤها 
. يمة العقارمن ق % 70استثمار في برج إستثماري بدولة الامارات العربية المتحدة إمارة الشارقة بما يعادل   -ب 

 المالية قامت السنة في نهايةتم في السابق تسجيل هذا الإستثمار بالتكلفة نظراً لأنه لم يكن قد تم الإنتهاء منه 
 في المجموعة تبلغ حصة حيث بإعادة تقييم الإستثمار بالقيمة العادلة له بناء على تقييم مقيم معتمد المجموعة

  2,612,188  يتضمن مبلغ 2007  ديسمبر31ينار كويتي كما في  د13,565,136قيمة الاستثمار العقاري 
 العقار الاستثماري مرهون مقابل  هذاإن .دينار كويتي تمثل التغير في القيمة العادلة لهذا الاستثمار العقاري

  .)19إيضاح  (مرابحة ممنوحة من أحد البنوك الخليجية
 شركة المشروعات الكبرى - % 100نسبة تملك  بالسنةاستثمار عقاري بشركة تابعة تم شرائها خلال   - ج 

 يتضمن 2007 ديسمبر 31 دينار كويتي كما في 3,133,395تبلغ قيمة الاستثمار العقاري " الأردن"العقارية 
 .  دينار كويتي تمثل التغير في القيمة العادلة  لهذا الاستثمار العقاري2,444,362مبلغ 

 وقيمتها  دينار كويتى21,184,147عربية بلغت تكلفتها جمهورية مصر البإستثمار عقاري في أراضي   -د 
  .  دينار كويتي 27,874,734 العادلة بتاريخ الميزانية العمومية

  

  : كما يلي السنة الاستثمارات العقارية خلال تظهر الحركة على
  2007    2006   

 )معدلة(
  -    22,451,902  الرصيد في بداية السنة

  19,274,939   26,870,963  السنة إضافات خلال 
  3,176,963    14,245,082  التغير في القيمة العادلة 

  -    )5,501,773(  السنةاستبعادات خلال 
  22,451,902    58,066,174  السنةالرصيد في نهاية 

  

اً للشركة مناصفة مع مار عقاري في ممكلة البحرين كان مملوكعادات المذكورة أعلاه تتضمن استثإن الإستب
وإبتداءاً من السنة المالية الحالية تم إعادة . طرف ذو صلة وقد كان يتم تسجيله سابقاً كمشاركات مع هذا الطرف

تصنيف هذه المشاركات إلى استثمار عقاري وتمت المعالجة المحاسبية له على هذا الأساس بأثر رجعى إبتداءاً 
إن تغيير السياسة المحاسبية نتج عنه أرباح بمبلغ ). 3/3إيضاح  (2006يسمبر  د31من السنة المالية المنتهية في 

 و قد.  دينار كويتي سجلت على أرباح السنة السابقة وتم تعديل بيانات السنة السابقة لتعكس هذا التغيير120,100
ار كويتي سجلت  دين957,148     تحقق من عملية البيع أرباح بمبلغتم بيع هذا الإستثمار لطرف ذو صلة و

  . المجمعببيان الدخل
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

 زميلةات  في شركاتاراستثم -5
  

   :إن الشركات الزميلة ونسب المساهمة فيها كما يلي
  

  القيمة  نسبة المساهمة  اسم الشركة
  

2007    
2006 

    2007    )معدلة(
2006 

  )معدلة(
   دولة (م .ك.م.شركة أجال القابضة ش

 -   21,835,369    -   %28.35  )الكويت 
  لاستثمار العقاري لشركة لاجون ايجيبت 

 5,325,958    -     %50    -  )جمهورية مصر العربية(م .م.احي شوالسي
  يت وي قروب للتجارة العامة  قشركة

  100,000    100,000    %40     %40  )دولة الكويت(. م.م.والمقاولات ذ 
  ك .م.شركة الصفاة للازدهار العقاري ش

 1,620,000    1,609,238    %25    %25  دولة الكويت) مقفلة( 
 تثمار في المـشروعات   شركة عين دبي للإس   

  . م.م.ذ ─التجارية والزراعية والصناعية 
  94,664    -    %40    -  )دولة الأمارات العربية المتحدة( 
          23,544,607   7,140,622  

  

  : في شركات زميلة خلال السنة ظهرت كما يليات إن الحركة على الاستثمار
  

2006  
  )معدلة(

  2007      

  رصيد بداية السنة 7,140,622  1,691,745
  إضافات خلال السنة   24,188,702   -

  استبعادات خلال السنة  )5,420,622(  127,979
  زميلة  المجموعة في نتائج أعمال شركات حصة  )387,308(  5,320,898

  ميلةزنصيب المجموعة في احتياطيات شركة   )275,551(   -
  يعات أرباح نقديةتوز  )1,701,236(   -

7,140,622   23,544,607    
  

بالتكلفة نظراً ) الشركة الزميلة( في شركة قيت وي قروب للتجارة العامة والمقاولات المجموعةتم تسجيل حصة 
لبيانات المالية ونتائج لعدم صدور بيانات مالية مدققة لهذه الشركة المستثمر بها وترى إدارة الشركة الأم أن ا
  .أعمال هذه الشركة غير مادية ولن يكون لها تأثير جوهري على البيانات المالية المجمعة

  
من حصتها في شركة عين دبي للإستثمار في المشروعات التجارية  % 87.5 ببيع المجموعة قامت السنةخلال 

ونتج عن عملية البيع أرباح لطرف ذو صلة ) حدةدولة الأمارات العربية المت. (م.م. ش–والزراعية والصناعية 
مما  % 5 وإنخفضت نسبة المساهمة إلى ، المجمع دينار كويتي سجلت ببيان الدخل12,714,343محققة بمبلغ 

  ).10( إيضاح –ستثمارات متاحة للبيع إأدى إلى تصنيف الحصة المتبقية ك
  

 مع طرف ذو صلة بشراء حصة تعادل 2007 فبراير 21 طبقاً للعقد المبرم بتاريخ المجموعةة قامت السنخلال 
حيث تم شراء عدد ) طرف ذو صلة (- شركة مساهمة كويتية مقفلة–في شركة آجال القابضة % 28.35

 فلس للسهم الواحد وقد تم تحديد صافي قيمة الموجودات والمطلوبات للشركة 200 سهم بتكلفة 85,061,813
 والتي بلغت 2006 ديسمبر 31مالية المدققة للشركة الزميلة المشتراة كما في المشتراة استناداً على البيانات ال

وقد نتج عن ذلك زيادة القيمة الدفترية المسجلة للسهم عن تكلفه الاقتناء بمبلغ .  فلس للسهم الواحد284
 .في بيان الدخل) شهرة سالبة( دينار كويتي سجلت إيرادات للشركة 7,176,339
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  روعات الكبرى العقاريةشركة المش
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  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 
 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

  
 

لزميلة التي استندت إليها الإدارة في تحديد القيمة وفيما يلي ملخص المعلومات المالية للاستثمار في الشركة ا
 :لصافي الموجودات والمطلوبات للشركة الزميلة 

    دينار كويتي
  الموجودات المتداولة   70,867,179
  الموجودات غير المتداولة   21,623,264
  إجمالي الموجودات   92,490,443

  المطلوبات المتداولة   )203,928(
  الأقلية حقوق   (6,976,665)
  صافي الموجودات في الشركة الزميلة   85,309,850
  %)28.35(حصة الشركة في صافي موجودات الشركة الزميلة   24,188,702
  تكلفة الاقتناء    17,012,363

7,176,339  
الزيادة في صافي موجودات الشركة الزميلة عن تكلفة الاقتناء 

  )  الشهرة السالبة(

24,188,702   
 
  غير ملموسة موجودات -6

  2007    2006  
  )معدلة(

  الشهرة الناتجة من اقتناء شركة مجموعة اى دى جى الدولية 
  106,884    106,884  م.م.للعقارات ذ 

  الشهرة الناتجة عن اقتناء شركة جراند للإنماء العقاري والسياحي 
 21,554,045   23,190,615  ) الشركة الكويتية اللبنانية للانماء العقاري سابقاً) (مقفلة(ك .م.ش 

  ك .م.الشهرة الناتجة عن اقتناء شركة إصدارات القابضة ش
 -    2,308,060  ) قابضة( 
  25,605,559    21,660,929  

 
نية الشركة الكويتية اللبنا) (مقفلة(ك .م.إن الشهرة الناتجة من اقتناء شركة جراند للإنماء العقاري والسياحي ش

 في صافي موجوداتها المجموعةتمثل الزيادة في تكلفة اقتنائها بتاريخ التملك عن حصة ) للإنماء العقاري سابقاً
   32,042,433في بداية عملية التملك بمبلغ إجمالي قدره % 90.87ومطلوباتها حيث تم شراء ما يعادل 

  .دينار كويتي 
  

 في الشركة التابعة نتج عنها تخفيض المجموعةحصة  على وشراءتمت عدة عمليات بيع بعد تاريخ الاقتناء 
 دينار كويتي 1,636,570وزيادة شهرة التملك بمبلغ % 78.5إلى % 90.87حصة التملك في الشركة التابعة من 

  .  دينار كويتي 23,190,615لتصبح الشهرة المسجلة عن امتلاك الشركة بتاريخ الميزانية العمومية 
  

 إقتناءمن شركة إصدارات القابضة ما نتج عنه شهرة  % 95مجموعة بإقتناء حصة تمثل خلال السنة قامت ال
  : و فيما يلى ملخص المعلومات المالية للشركة المقتناه فى تاريخ الشراء . دينار كويتي2,308,060بقيمة 

  

    دينار كويتي
  القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المشتراة  

   رصدة مدينة أخرى مدينون وأ 731,716
  دائنون وأرصدة دائنة أخرى  (3,358)

  %)95 (المقتناةحصة الشركة في صافي موجودات الشركة   691,940
  الشهرة  2,308,060
   إجمالي سعر الشراء   3,000,000

  
  

  .وحسب تقدير الإدارة فإنه لا يوجد إنخفاض في قيمة الشهرة عن المبالغ المعترف بها سابقاً
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  كة المشروعات الكبرى العقاريةشر
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  مشروعات تحت التنفيذ -7
  

،  يقع المشروع في ضاحية السيف بالمنامة في ت التنفيذ لاحدي الشركات التابعة يتمثل هذا البند في مشروع تح
 ـ  عاما ميلاديأ علي نظام  ال29مملكة البحرين ، حيث تم تأجير قطعتي الأرض المقام عليهما المشروع لمدة  

B.O.T) المشروع البحرين بإدارة ) جراند(، وتقوم شركة المشروعات الكبرى ) بناء ، تشغيل ، تحويل
  .والإشراف علي تنفيذه وتسويقه 

 
 ممتلكات ومعدات  -8

أثاث   
    وتجهيزات

معدات 
  مكتبية

  
    سيارات

  الاجمالي
  

         التكلفة 
  162,256   ─   76,836   85,420  2006 ديسمبر 31الرصيد في 

  156,426   15,136   37,102   104,188  إضافات خلال السنة
  )53,116(   -   )34,124(   )18,992(  إستبعادات خلال السنة

  265,566   15,136   79,814   170,616  2007 ديسمبر 31الرصيد في 
          

               المتراكم الإستهلاك
  74,829   -   46,855   27,974  2006 ديسمبر 31الرصيد في 
  41,637  -   15,221   26,416   السنةالمحمل على

  )50,463(   -  )32,938(  )17,525(  ما يخص الاستبعادات 
  66,003   -   29,138   36,865  2007 ديسمبر 31الرصيد في 

             

             صافي القيمة الدفترية 
  199,563   15,136   50,676   133,751  2007 ديسمبر 31فى 
  87,427   ─   29,981   57,446  2006 ديسمبر 31فى 

  
 مشاركات  -9

 

  2007  نسبة المشاركة   المشاركــة
  2006  

  )معدلة(
  650,000   650,000   %65  مشروع شراء أراضي 

  (649,999)    (649,999)    مخصص ديون مشكوك في تحصيلها 
    1    1  

  

 تم تسجيله بالتكلفة المتكبدة في المشروع 2000 شراء الأراضي يتمثل في عقد مشاركة منذ عام إن مشروع
أن المشروع محل نزاع قضائي وصدر حكم .  حتى تاريخه، يتم المحاسبة على المشاركة بطريقة حقوق الملكية

 هذا المشروع وحتى  فيالمجموعةأول مؤيد بحكم تمييز لصالح الشركة يقضى باسترداد المبالغ التي تخص 
 تكوين مخصص بكامل القيمة لحين تحصيل المجموعةقد رأت إدارة تاريخه لم يتم تنفيذ الحكم وتحصيل القيمة و

  .هذا المبلغ
 

  استثمارات متاحة للبيع  -10
  

 دينار كويتي لطرف خارجي مما نتج عنه خسائر 9,237,343خلال السنة قامت المجموعة ببيع أسهم بمبلغ 
  . دينار كويتي4,618,671بمبلغ 
مدرجة مدارة بواسطة طرف ذو صلة ومحفظة مالية يتم الإحتفاظ بها بموجب لاستثمارات المتاحة للبيع أن ا

ولا يوجد لدى الإدارة أي مؤشرات تدل . بالتكلفة حيث لم يكن بالإمكان قياس القيمة العادلة لها بصورة منتظمة
  .ريخ الميزانية العموميةعلى انخفاض قيمة هذه الاستثمارات كما في تا
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  ىة مدينة أخرمدينون وأرصد -11
  

2007 
  2006   

  )معدلة(
 -    7,640,727  ذمم مدينة

  19,124,737    21,330,031  مدينو أطراف ذات صلة
  3,038,661    13,389,154  دفعات مقدمه لشراء إستثمارات

  27,566    235,996   مدفوعة مقدماًمصروفات
  116,237    3,539,021  إيرادات مستحقة 

  1,247,708    262,083  )بالصافي (أرصدة مدينة أخرى
  46,397,012    23,554,909  
  

  .إن القيمة الدفترية للذمم والأرصدة المدينة الأخرى تقارب قيمتها العادلة
  

إن أقصى . إن البنود الأخرى ضمن الذمم والأرصدة المدينة الأخرى، لا تتضمن موجودات واجبة التخفيض
خاطر الإئتمان في تاريخ البيانات المالية هو القيمة العادلة لكل بند من بنود الذمم المذكورة مبلغ يتعرض لم

  . بأية ضمانات للتحصيلالمجموعةلا تحتفظ . أعلاه
  

 بيان الدخل ─بالقيمة العادلة  مالية استثمارات -12
 

  
2007  

  2006  
  )معدلة(

  27,247,658    24,911,283  ) مسعرة(أوراق مالية محلية 
  21,735    117,100  )مسعرة(راق مالية أجنبية أو
  25,028,383    27,269,393  
 

 إستثمار في مضاربات  -13
  

   25,455,479 مع طرف ذو صلة بمبلغ مطلقة  بعمل عقد مضاربةالمجموعة قامت 2007 أبريل 7بتاريخ 
 ثلاثة اشهر ستثمارات في مضاربات هي فترة استحقاق الا، إنخليجية سهم نار كويتي حيث تم استثماره في ادي
 تم إدراجه في بيان 2007  ديسمبر31كما في  دينار كويتي 3,046,681  مبلغ بلغ العائد على الاستثماروقد

  ).ج( وقد تم إدراج استثمار في مضاربات ضمن النقد والنقد المعادل في بيان التدفقات النقدية بيان .الدخل
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  ركة المشروعات الكبرى العقاريةش
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
 

 حتياطياتا -14

 
  

  

   المجموع

 المجموعةنصيب 
 فى

أحتياطيات شركة 
   زميلة

احتياطي 
 ترجمة

عملات 
   أجنبية

التغيرات 
 المتراكمة

فى القيمة 
   العادلة

احتياطى 
 خيار

   شراء أسهم

ربح بيع 
 أسهم
   خزانة

 احتياطي
   اختياري

 احتياطي
  قانوني

 2006 يناير 1الرصيد كما في  1,879,671   1,879,671   52,196   -   -   71   -   3,811,609
 ربح بيع أسهم خزانة -   -   50,996   -   -   -   -   50,996

 تكلفة مدفوعات بالأسهم -   -   -   285,974   -   -   -   285,974
 التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة -   -   -   -   (5,888)  -   -   (5,888)
 عملات أجنبيةترجمة حتياطي ا -   -   -   -   -   (5,102)   -   (5,102)

 المحول إلى الإحتياطيات 1,982,310   1,982,310   -   -   -   -   -   3,964,620
 2006 ديسمبر 31الرصيد كما في  3,861,981   3,861,981   103,192   285,974   (5,888)  (5,031)   -   8,102,209

                                
 2007 يناير 1يد كما في الرص 3,861,981   3,861,981   103,192   285,974   )5,888(   )5,031(   -   8,102,209

 ربح بيع أسهم خزانة -   -   )2,092(   -   -   -   -   (2,092)
 تكلفة مدفوعات بالأسهم -   -   -   )18,961(  -   -   -   (18,961)

 التغيرات المتراكمة فى القيمة العادلة -   -   -   -   45,940  -   -   45,940
 عملات أجنبيةترجمة  حتياطيا -   -   -   -   -   )105,440(   -   (105,440)
 المحول إلى الإحتياطيات 2,170,810   2,170,810   -   -   -   -   -   4,341,620

(216,399) 
 

(216,399) 
  

- 
  

- 
  

- 
  

- 
  

- 
  

- 
   في احتياطيات شركة المجموعةنصيب 

 زميلة 
 2007 ديسمبر 31الرصيد كما في  6,032,791   6,032,791   101,100   267,013   40,052   (110,471)   (216,399)  12,146,877
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  

  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 
 "لم يذكر غير ذلكجميع المبالغ بالدينار الكويتي ما "

 
 رأس المال  -15

  

زيادة   تم الموافقة على 2007 يوليو 9المنعقدة في للمساهمين   الغير عاديةالجمعية العموميةاجتماع بموجب 
 المسجلين بسجلات المجموعةعلى السادة مساهمي % 20 مجانية بنسبه ةوذلك بتوزيع أسهم منحرأس المال 
من عقد التأسيس ) 6(عادية ، وقد تم تعديل المادة ال وغيرالعمومية العادية  بتاريخ انعقاد الجمعية الشركة الأم

 :من النظام الأساسي ليصبح كالتالي) 5(والمادة 
 سهم قيمة كل سهم 363,841,296دينار كويتي مقسمة إلي  36,384,130 بمبلغ  الأمالشركةحدد رأس مال "

  ". وجميع الأسهم نقدية فلس كويتي100
 

  ني احتياطي قانو -16
  

 ربح  صافيمن) عشرة في المائة% (10تحويل يتم  للمجموعةوفقا لقانون الشركات التجارية والنظام الأساسي 
قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة وضريبة دعم حتياطي القانوني السنة الى الإ

حتياطي هذا التحويل السنوي عندما يبلغ رصيد هذا الإ أن تقرر وقف للمجموعةيجوز .  والزكاة العمالة الوطنية
  .من رأس المال المدفوع% 50

من رأس المال % 5إن توزيع هذا الاحتياطي محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيع أرباح على المساهمين لا تزيد عن 
   . بتأمين هذا الحدالمحتفظ بهاالمدفوع في السنوات التي لا تسمح فيها الارباح 

  

  اختياري احتياطي -17
  

 قبل من صافي ربح السنة إلى الإحتياطي الإختياري % 10يتم تحويل  للمجموعةوفقاً لمتطلبات النظام الأساسي 
 ويجوز  ، والزكاةحصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة وضريبة دعم العمالة الوطنية

   .اء على إقتراح من مجلس الإدارة وقف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية بن
  

  الخزانةأسهم  -18
  2007    2006  

  )معدلة(
  373,850    668,620   سهم─عدد الأسهم المشتراة 

 0.12 %    %0.18  )النسبة إلى إجمالي رأس المال(نسبة الملكية 
  186,925    203,929   دينار كويتي─القيمة السوقية 

 
  إسلاميةأدوات دين -19

  2007    2006  
  )معدلة(

 7,847,691   3,710,398   الجزء الغير جارى- مرابحات
  3,925,999   7,288,060   الجزء الجارى-مرابحات 
  19,607,028    43,452,378  بالاستثمار قصيرة الاجلوكالات 

  54,450,836    31,380,718  

  .2007 ديسمبر 31 كما فى  %)7.5 :  %5.5(بلغ متوسط التكلفة الفعلي 
   . )4أيضاح ( أن المرابحات مضمونة مقابل رهن العقار الاستثمارى 

 

 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى -20
  2007    2006  

  )معدلة(
 2,800,764   12,998,805   ذمم دائنة 
  4,267,788    19,248,582  دائنو أطراف ذات صلة 

  992,097    3,334,096   مستحقة مصروفات
  800,494    1,399,095  لة الوطنيةضريبة دعم العما 
  282,302    511,188  مؤسسة الكويت للتقدم  العلمي  
  -    14,505  زكاة  
  54,616    244,966  أرصدة دائنة أخرى 
  37,751,237    9,198,061  
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  شركاتها التابعةو
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

 
 أرباح إستثمارات في أوراق مالية  / )خسائر (صافي -21

  

  
2007    

2006  
  )معدلة(

  10,230,261    )1,901,061(  بيان االدخل  ─العادلة أرباح بيع استثمارات بالقيمة )/خسائر(
  805,525    678,175  توزيعات أرباح

  (2,678,997)    )5,119,496( بيان الدخل  ─التغير في القيمة العادلة لإستثمارات بالقيمة العادلة 
  -   )4,536,181(  خسائر بيع استثمارات متاحة للبيع

  )10,878,563(   8,356,789 
  

 مصروفات إدارية وعمومية  -22
 

                 :2006(دينار كويتي  797,589تتضمن المصروفات الإدارية والعمومية تكلفة موظفين بمبلغ 
  ).دينار كويتي 695,860

 
  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة -23

  

   المنتهية فيدينار كويتي للسنة المالية 60,000  مكافأة بمبلغالمجموعةقترح أعضاء مجلس إدارة ا
، إن مكافأة أعضاء مجلس الإدارة تخضع لموافقة ) دينار كويتى50,000مبلغ  : 2006عام ( 2007 ديسمبر 31

  .الجمعية العمومية للمساهمين
  

  . دينار كويتي المتبقي مكافأة أعضاء مجلس الإدارة لشركة تابعة50,000يمثل مبلغ 
  

 زكاة -24
  

 والخاص بفرض زكاة على الشركات المساهمة 46/2006 القانون رقم يمثل هذا البند الزكاة المحتسبة بموجب
تاريخ نشر القرار الوزاري رقم  (2007 ديسمبر 10العامة والمقفلة وقد تم إحتساب هذه الزكاة عن الفترة من 

من صافي الربح  % 1 بما يعادل 2007 ديسمبر 31إلى )  بهذا الخصوص في الجريدة الرسمية2007 لسنة 58
  .المجموعةم المخصصات والإحتياطيات التي تعدها قبل خص

 

 ربحية السهم  -25
 

رجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة م صافي ربح السنة على المتوسط الميتم إحتساب ربحية السهم وذلك بتقسي
  :كما يلي 

  

  
2007    

2006  
  )معدلة(

  19,257,314    20,756,112  صافي ربح السنة 
    المصدرة والمدفوعة بالكامل جموعةالمسهم المتوسط المرجح لأ

  363,841,296    363,841,296  )سهم( 
  (448,620)    )635,634(  )سهم( المشتراة المجموعةالمتوسط المرجح لعدد أسهم 

  363,392,676    363,205,662  )سهم(المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 
  52.99    57.15  لمتاحة لمساهمي الشركة الأما) فلس(ربحية السهم 

  

 . أخذاً في الإعتبار أسهم المنحة المصدرة2006 ديسمبر 31تم إعادة إحتساب ربحية السهم للسنة المنتهية في 
 ).15ايضاح (
  

  معاملات مع أطراف ذات صلة  -26
  

 وأعضاء مجلس الإدارة تتمثل الأطراف ذات الصلة في مساهمي المجموعة الذين لهم تمثيل في مجلس الإدارة
وأفراد الإدارة العليا والشركات الزميلة ، وفي إطار النشاط العادي وبموافقة إدارة المجموعة ، تمت معاملات 

 ، وتتمثل المعاملات والأرصدة القائمة التي تتعلق 2007 ديسمبر 31مع تلك الأطراف خلال السنة المنتهية في 
  : بتلك الأطراف كما يلي 
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  ة المشروعات الكبرى العقاريةشرك
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

 
  2006    2007  المعاملات

  7,790   3,599,396  إيرادات من مضاربات
  6,720,497   (872,234)  ارباح استثمارات فى اوراق مالية) / خسائر(

  (694,293)   (1,756,145)   تكاليف تمويل
 (757,172)   (776,418)  رواتب ومكافآت ومزايا الإدارة العليا 

  
  2006    2007  ةالأرصد

 194,101   25,455,479 استثمار فى مضاربات
  19,124,737   21,330,031  أطراف ذات صله  مدينو

  1,847   3,148,846  إيرادات مستحقة
  19,607,028   43,452,378     أدوات دين اسلامية

  4,267,788   19,248,582  دائنو أطراف ذات صلة
  

  . إن المعاملات مع أطراف ذات صلة خاضعة لموافقة الجمعية العمومية للمساهمين
  

  توزيعات أرباح مقترحة  -27
  

بواقع  %   25 فلس للسهم الواحد و أسهم منحة 10بواقع %  10تعادل  توزيع أرباح نقدية قترح مجلس الإدارةا
أسهم % 20نقدي و % 10 : 2006 (2007 ديسمبر 31المالية المنتهية في  سهم عن السنة 100 سهم لكل 25
  . قتراح يخضع لموافقة الجمعية العمومية للمساهمينإن هذا الا). منحة
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  ت الكبرى العقاريةشركة المشروعا

   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 
  وشركاتها التابعة

  دولة الكويت
  

  2007 ديسمبر 31للسنة المنتهية في المجمعة إيضاحات حول البيانات المالية 
 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  التحليل القطاعى  -28
  

الكويت وبلدان ( في منطقتين جغرافيتين هما دول مجلس التعاون الخليجي المجموعةتعمل . ن هما الإستثمارات العقارية والإستثمارات المباشرة  هي بصفة أساسية في مجاليالمجموعةإن أنشطة 
  ).ملباقي أرجاء العا(والمنطقة الدولية ) دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى

  
  وعـــالمجم    ـةـر موزعـغي    ةـمارات عقاريـثـإست    رةـاشـمارات مبـثـإست  
  2007    2006    2007    2006    2007    2006    2007    2006  

                                القطاعات الأساسية
  24,548,763   30,669,441    ─    ─   8,598,303   15,799,366    15,950,460   14,870,075  إيرادات التشغيل 

  (3,777,748)   (6,062,695)    ─    ─    (526,005)   (1,756,145)    (3,251,743)   (4,306,550)  مصروفات التشغيل 
 مصروفات أخرى غير 

  (1,025,885)   (951,992)   (1,025,885)   (951,992)    ─   ─    ─    ─  موزعة 
  19,745,130   23,654,754    (1,025,885)   (951,992)    8,072,298   14,043,221    12,698,717   10,563,525  صافي ربح السنة

  125,318,601   217,206,503    3,375,218   4,426,265    32,078,409   59,587,630    89,864,974   153,192,608  موجودات
  40,629,458   92,291,198    2,180,188   5,592,975    11,773,690   10,998,458    26,675,580   75,699,765  مطلوبات

  
  وعـــالمجم    المنطقة الدولية     تعاون الخليجي لدول مجلس ا  
  2007    2006    2007    2006    2007    2006  

                        قطاعات ثانوية
  24,548,763   30,669,441    8,621,564   11,855,286    15,927,199   18,814,155  إيرادات التشغيل 

  (3,777,748)   (6,062,695)    (204,214)   (760,902)    (3,573,534)   (5,301,793)  مصروفات التشغيل 
  (1,025,885)   (951,992)   (30,296)   (113,450)    (995,589)   (838,542)  مصروفات أخرى غير موزعة

  19,745,130   23,654,754    8,387,054   10,980,934    11,358,076   12,673,820  صافي ربح السنة
  125,318,601   217,206,503    6,224,360   32,469,239    119,094,241   184,737,264  موجودات
  40,629,458   92,291,198    5,513   4,401    40,623,945   92,286,797  مطلوبات
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31 للسنة المنتهية في  المجمعةإيضاحات حول البيانات المالية

 "ذلكجميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير "

 
 الأدوات المالية  -29

 

  ماليةلفئات الأدوات ا
تتعامل المجموعة ضمن نشاطها الإعتيادي في مجموعة من الأدوات المالية تم تصنيفها في الميزانية العمومية 

  ذمم مدينة– استثمارات متاحة للبيع –نقد ونقد معادل : ضمن الموجودات والمطلوبات المالية كما يليالمجمعة 
وأرصدة دائنة أخرى ودائنو مرابحة دائنة  وذمم ل بيان الدخ–ت بالقيمة العادلة اواستثمارة أخرى وأرصدة مدين

  .ووكالات بالاستثمار
  

 القيمة العادلة للأدوات المالية
تمثل القيمة العادلة للأدوات المالية المبالغ التي يمكن أن يستبدل بها أصل أو يسدد بها إلتزام بين أطراف ذوي 

وقد أستخدمت المجموعة الإفتراضات والطرق المتعارف . ية ورغبة في التعامل على أسس متكافئة دراية كاف
عليها في تقدير القيم العادلة للأدوات المالية حيث يتم تحديد القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات المجموعة طبقاً 

  :لما يلي
 

نفس الطبيعة والشروط والمتداولة في سوق نشط يتم القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية التي لها  •
  .تحديدها بالرجوع إلى أسعار السوق المعلنة

يتم تحديد قيمتها العادلة طبقاً ) فيما عدا المشتقات المالية(القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى  •
 المستقبلية المخصومة بسعر الخصم الجاري المتاح لنماذج التسعير المتعارف عليها إستناداً إلى التدفقات النقدية

  .بالسوق لأداة مالية مماثلة
  .القيمة العادلة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة لا تختلف بصورة جوهرية عن قيمتها الدفترية •

 
  إدارة المخاطر المالية

ل مخاطر الإئتمان ومخاطر السوق تستخدم المجموعة أدوات مالية تتعرض للعديد من المخاطر المالية مث
  .ومخاطر السيولة ومخاطر سياسية

تقوم المجموعة بصورة دورية بمراجعة المخاطر التي تتعرض لها وتقوم بإتخاذ الإجراءات المناسبة لتخفيض تلك 
  .المخاطر للحد المقبول

  

  :إن أهم المخاطر التي تتعرض لها المجموعة تتمثل فيما يلي
 

  طر الإئتماناخم •
 خطر الإئتمان هو خطر إحتمال عدم قدرة أحد اطراف الإداة المالية على الوفاء بإلتزاماته مسبباً خسارة مالية إن

إن . إن الموجودات المالية والتي تعرض المجموعة بشكل رئيسي لخطر الإئتمان موضحة أدناه. للطرف الآخر
دود نظراُ لسياسة المجموعة في عدم توسيع قاعدة خطر الإئتمان المتعلق بالذمم والأرصدة المدينة أخرى يعتبر مح

  .الإئتمان مع عملائها
  
 مخاطر السيولة •

إن إدارة مخاطر السيولة تتضمن . تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها النقدية
الإحتفاظ بالموجودات ذات الإحتفاظ بنقدية كافية وتوفير مصادر التمويل عن طريق توفير تسهيلات كافية، و

  .السيولة العالية ومراقبة السيولة بشكل دوري عن طريق التدفقات النقدية المستقبلية
  

تم عرض جدول الإستحقاقات للإلتزامات المدرج أدناه إستناداً إلى الفترة من تاريخ الميزانية العمومية حتى تاريخ 
ستحقاق تعاقدي للأداة المالية يتم عرضها طبقاً لتقديرات الإستحقاقات التعاقدية وفي حال عدم وجود تاريخ إ

  .الإدارة على أساس الفترة التي يتم فيها تحصيل أو إستبعاد الأصل لتسوية الإلتزام
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31المجمعة للسنة المنتهية في إيضاحات حول البيانات المالية 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

 
 :2007 ديسمبر 31فيما يلي تحليل الإستحقاقات للمطلوبات كما في 

  
  3خلال 
     أشهر

   أشهر3من 
     إلى سنة

  من سنة إلى
  الإجمالي     سنوات5 

           
 89,125  89,125  -   -  مخصص مكافأة نهاية الخدمة

 54,450,836  3,710,398  46,814,439   3,925,999  ادوات دين اسلامية
 37,751,237  29,738,007  5,503,850   2,509,380   وأرصدة دائنة أخرىدائنون

  6,435,379   52,318,289  33,537,530  92,291,198 
 

  :2006  ديسمبر31فيما يلي تحليل الإستحقاقات للمطلوبات كما في 

  
  3خلال 
     أشهر

   أشهر3من 
     إلى سنة

  من سنة إلى
  الإجمالي     سنوات5 

           
 50,679  50,679   -    -  مخصص مكافأة نهاية الخدمة

 31,380,718  7,847,691  23,533,027    -  ادوات دين اسلامية
 9,198,061  5,600,682  2,129,509   1,467,870   وأرصدة دائنة أخرىدائنون

  1,467,870   25,662,536  13,499,052  40,629,458 
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "غير ذلكجميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر "

 
  مخاطر السوق •

تتضمن مخاطر السوق خطر السعر وخطر سعر الفائدة وخطر العملات الأجنبية، وتنشأ تلك المخاطر نتيجة 
  .ر معدلات الفائدة وأسعار الصرف بالسوق وكذلك تغيتغير الأسعار

  
  مخاطر العملات الأجنبية

جموعة بإدارة تلك المخاطر عن طريق وضع وتقوم الم. تنشأ تلك المخاطر عن المعاملات بالعملات الأجنبية
حدود للتعامل في عملات أجنبية ومع الأطراف الأخرى وكذلك التعامل فقط بالعملات الرئيسية ومع أطراف 

  .ذوي سمعة حسنة
  

نتيجة التغير في (يوضح الجدول التالي التأثير على الأرباح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي والزكاة 
، بسبب التغير في أسعار العملات مع الإحتفاظ بثبات كافة )ادلة للموجودات والمطلوبات والنقديةالقيمة الع

  : تغيرات الأخريمال
 

  2007  2006  

  العملة
التغيرات في 
أسعار العملات

  التأثير
  على الأرباح

التغيرات في 
 أسعار العملات

  التأثير
  على
  الأرباح

  دينار كويتي  %    دينار كويتي    %  
 9,543  ±1%   11,831   ±1%  الدولار

 253,821  ±1%   278,756   ±1%  جنيه مصري
 

  معدلات الفائدة مخاطر

إن المجموعة غير معرضه لخطر التقلبات في التدفقات النقدية الناتجة عن الوكالات وأدوات الدين الإسلامية 
فقاً لأحكام الشريعة الإسلامية وهي محملة غير في معدلات العائد حيث أن تلك المعاملات تتم وتوالناتجة عن ال

اليف للمجموعة بمعدلات محددة ح أو تكن خلالها يتم تحقيق أربام عائد  ثابتة طبقاً للعقود التي معدلاتبأسعار 
   . مدار تلك العقودىيتم الإعتراف بها عل

  
  مخاطر سعر الاسهم 

 بإستثمارات تم تبويبها في تاريخ الميزانية ةالمجموع إلى مخاطر سعر الأسهم بسبب إحتفاظ المجموعةتتعرض 
 .بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل واستثمارات متاحة للبيع

  
ويتم هذا التنويع وفقاً للمحددات .  بإدارة تلك المخاطر عن طريق تنويع محفظتها الإستثماريةالمجموعةتقوم 

 .المجموعةالموضوعة بواسطة 
 

ت بالقيمة العادلة من خلال الة للاستثماردتغير في القيمة العاال ةوق الملكية نتيجإن التأثير على الأرباح وحق
 بسبب التغيرات المتوقعة في مؤشر سوق 2007 ديسمبر 31بيان الدخل واستثمارات متاحة للبيع كما في 

 : ، مع الإحتفاظ بثبات كافة المتغيرات الأخرى هو كما يلي)± %5(  الكويت للأوراق المالية  
 

  الأثر على حقوق الملكية    الأثر على الأرباح  
  2007    2006  2007    2006  

 -  -    1,362,383    1,245,564  استثمارات بالقيمة العادلة
 5,400  8,300    -    -  استثمارات متاحة للبيع
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  لكويتدولة ا

  
  2007 ديسمبر 31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"
  

  إدارة مخاطر رأس المال -30
 

  :إن أهداف المجموعة عند إدارة رأس المال هي
  

ستمرار في توفير العائدات للمساهمين حماية قدرة المجموعة على الإستمرار كمنشأة ناجحة بحيث تستطيع الإ •
  .والمنافع لأصحاب المصالح الآخرين

  
 . توفير عائد مناسب للمساهمين بتسعير الخدمات والمنتجات بشكل يتناسب مع مستوى المخاطره •

  

وتحدد المجموعة رأس المال بما يتناسب مع المخاطره كما تدير هيكل رأس المال وتجرى التعديلات عليه في 
لتغيرات في الظروف الأقتصادية وخصائص المخاطره المتعلقة بالأصل ومن أجل المحافظة على هيكل ضوء ا

رأس المال وتعديله تقوم بتعديل مبلغ الأرباح الذي يدفع للمساهمين أو إصدار أسهم جديدة أو بيع أصول 
 .لتخصيص الدين

 
س المال على أساس نسبة المديونية إلى حقوق تقوم المجموعة بمتابعة رأبما يتفق مع الآخرين في نفس المجال و

الملكية ويتم إحتساب هذه النسبة عن طريق صافي الديون إلى إجمالي رأس المال المعدل ويحتسب صافي الديون 
مخصوماً منها النقد والنقد المعادل ويشمل رأس المال المعدل جميع المجمعة الواردة في الميزانية العمومية 

 . بالإضافة إلى الديون)رأس المال والإحتياطيات وعلاوة الإصدار والأرباح المحتفظ بها(ية مكونات حقوق الملك
    

  :وفيما يلي بيان بنسبة الديون إلى حقوق الملكية
  2007    2006  
 31,380,718  54,450,836 الديون
  (3,481,892)  (29,682,181)  النقد والنقد المعادل: ناقصاً

 27,898,826  24,768,655  صافي الديون
 116,069,861  179,366,141  إجمالي حقوق الملكية

 %24  %13.8  نسبة الديون إلى حقوق الملكية
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007يسمبر  د31إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

 
 ":الشركة الأم " -) مقفلة(ك .م. ش العقاريةالكبرىالمشروعات الميزانية العمومية المنفصلة لشركة  -31
  

  2007    الموجودات 
  2006  

  )معدلة(
         الموجودات غير المتداولة

  15,342,898    17,277,584    استثمارات عقارية
  5,861,701    9,015,619    استثمار في شركات زميلة
  106,884    18,812,521    موجودات غير ملموسة 

  61,153    68,386    ممتلكات ومعدات
  40,459,773    99,768,542    استثمار في شركات تابعة

  1    1    مشاركات
  12,601,333    907,762    استثمارات متاحة للبيع

    145,850,415   74,433,743 
        الموجودات المتداولة 

  23,320,847    24,183,878    مدينون وأرصدة مدينة أخرى
  20,284,892    19,012,766     بيان الدخل─استثمارات مالية بالقيمة العادلة 

  194,101    -    استثمار في مضاربات
  203,943    524,851    نقد ونقد معادل

    43,721,495   44,003,783  
 118,437,526   189,571,910    جموع الموجودات م
          

          حقوق الملكية والمطلوبات
        حقوق الملكية
  30,320,108    36,384,130    رأس المال

  24,585,324    24,585,324     إصدارةعلاو
  3,861,981    6,032,791    إحتياطي قانوني
  3,861,981    6,032,791    إحتياطي إختياري

  (166,614)    (229,218)    أسهم خزانة
  103,192    101,100    ربح بيع أسهم الخزانة 

  )5,031(    )72,396(    إحتياطي تحويل عملات أجنبية 
  18,570,012    25,893,589    أرباح محتفظ بها

  414,662    178,244    نصيب الشركة في احتياطيات الشركة التابعة 
 81,545,615    98,906,355    مجموع حقوق الملكية

          
          المطلوبات غير المتداولة

 25,407   59,564    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 
 7,847,691   7,332,306    دائنو مرابحات 

    7,391,870   7,873,098 
        المطلوبات المتداولة 

  3,925,999    3,666,153   دائنو مرابحات
  19,607,028   43,452,378    وكالات بالاستثمار

 5,485,786   36,155,154     رصدة دائنة أخرىدائنون وأ
    83,273,685    29,018,813 

  118,437,526    189,571,910    مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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  شركة المشروعات الكبرى العقارية
   مقفلة─شركة مساهمة كويتية 

  وشركاتها التابعة
  دولة الكويت

  
  2007 ديسمبر 31ة للسنة المنتهية في إيضاحات حول البيانات المالية المجمع

 "جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

 
 ":الشركة الأم " -) مقفلة(ك .م. شالعقارية الكبرى المشروعاتلشركة بيان الدخل المنفصل  -32
 
  

  2007  
  2006  

  )معدلة(
          

  7,581,710    )4,362,388(     أرباح استثمارات في أوراق مالية) /خسارة (صافي
  5,320,898    3,225,390    حصة الشركة في نتائج أعمال شركات زميلة  
 2,205,244    12,902,408    حصة الشركة في نتائج أعمال شركات تابعة

  -    1,176,757    صافي ربح بيع استثمار عقاري
  120,100    2,612,188    أرباح تقييم استثمارات عقارية
  (56,804)    (425,758)    خسارة تحويل عملة أجنبية

  7,585,881    2,645,868     تابعةحصة في شركةع أرباح بي
  -    12,758,193    أرباح بيع استثمارات في شركات زميلة

  -    )4,618,671(    خسارة بيع استثمارات متاحة للبيع
  7,790    3,970    إيرادات من مضاربات  

  )2,451,561(    )3,015,953(    مصروفات إدارية وعمومية
  (370,057)    (1,734,194)    تكاليف تمويل 

 19,943,199   21,167,810    تشغيل الربح 
  (50,000)    (60,000)    مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  (152,587)    (95,073)    حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
  (483,298)    (250,229)    ضريبة دعم العمالة الوطنية

  -    (6,396)    زكاة
  19,257,314    20,756,112    لسنةصافي ربح ا

  52.99    57.15    )فلس(ربحية السهم 
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كلما كان ذلك ضروريا لبيانات المالية ل  الحاليعرضال لتتناسب مع  للسنة السابقة أرقام المقارنةتبويبتم إعادة ي
  .لتقديم عرض مقارن واضح للبيانات المالية 

 


